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EDITORIAL

Nur scheinbar eindeutig

Die Besucherzahlen der Expo Real bleiben hoch - trotz Krise. Warum?

Ich habe mal nachgerechnet. Die Expo Real 2026 durfte meine 14. Messe in Minchen sein.
Dabei ist es die zweite groBe Krise fur mich. Angefangen habe ich 2006. Damals stand die
Branche kurz vor der Subprime-Krise.

Vor 20 Jahren kamen 21.000 Besucher, 1.638 Aussteller, volle Hallen. 2007 ging es mit
23.800 Besuchern und 1.823 Ausstellern munter weiter. Die Immobilienwelt schien
ziemlich in Ordnung. Ein Jahr spater war Lehman pleite, und plétzlich ging es nicht
mehr um Renditen, sondern darum, wer Gberhaupt noch finanziert. Die Stande auf der
Messe waren trotzdem voll. Manches Gesprach durfte allerdings deutlich nervéser
gefUhrt worden sein.

Fast zwei Jahrzehnte spater fUhlt sich die Krise anders an. Es gab keinen Lehman-Moment.
Dafir zieht sie sich. Zinswende, Baukosten, Regulierung und schwache Konjunktur treffen
auf Refinanzierungsdruck und die Frage, welche Immobilien kinftig Uberhaupt noch
gebraucht werden.

Und trotzdem kamen 2025 rund 42.000 Menschen zur Expo Real nach Minchen.
Vielleicht ist das die grof3e Konstante: Gerade wenn niemand genau weif3, wohin die Reise
geht, fahrt die Immobilienbranche nach Munchen.

Deshalb ist diese Ausgabe schwarz und weif. Lohnt die Umwandlung von Biros?
Kommt die grofie Refinanzierungswelle? Funktioniert die Digitalisierung von Immobilien
mit wenig Geld? Werden die Moglichkeiten des FM Uberschatzt? Und sind Immobilien
wirklich Infrastruktur?

Wir haben Experten gebeten, Position zu beziehen. Pro und Contra. Schwarz und Weif3.

Denn nach 14 Expo Reals weif3 ich zumindest eines: Auf der Messe klingt vieles sehr
eindeutig. Die Wahrheit ist es meistens nicht.

André Eberhard
Chefredakteur immobilienmanager
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